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Styrelsen for Brf Avdragaren 4 (769632-6896) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2017-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-01. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Avdragaren 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Backvagen 147-
157 / Kontovagen 1.

Avdragaren 4 byggdes ar 1944.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 Lagenheter, bostadsratt 1918

5 Lagenheter, hyresratt 172

13 Lokaler, hyresratt 911

17 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot chyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-10. Pa stamman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Gustav Ljungberg Ordférande
Marta Seroczynska Ledamot
Niklas Jonsson Ledamot
Mikael Odelfelt Ledamot
David Ehnborg Ledamot
Clara Hednert Ledamot
Lucas Lundh Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Lucas Lundh.

Foreningens firma tecknas av Gustav Ljungberg, Marta Seroczynska, Niklas Jonsson, Mikael Odelfelt,
David Ehnborg, Clara Hednert och Lucas Lundh.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av 2 styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit David Fred.

Valberedningen har utgjorts av Katarina $jdstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgsrder dver aren

Ar Atgidrd

2023 OVK-besiktning

2022-2023 Installation av nytt passersystem

2022 Forberedelse for att kunna insamla matavfall enligt
gallande regler

2021 Renovering av bagge tvattstugor med nya maskiner

2020 Installation av fiber till lagenhetsinnehavare

2020 Byte tvattmaskin

2019 Driftsattning av féreningens dvernattningslagenhet for
medlemmars bruk

2019 Atgérder efter fuktskada i 1 lagenhet

2019 Byte av torktumlare i tvattstuga

2018 Atgarder pa kok i 1 st. lokal

2018 Byte av torkrumsflakt i tvattstuga

2018 Fallning av 3 st. trad pa féreningens mark

2017 Byte grundvattenpump

2017 Byte franluftsflakt pa Backvéagen 157

2016 Installation nya fonster

2016 OVK-besiktning

2013 Installation av bergvdarmecentral

2005 Malning trapphus

2004 Stambyte

2004 Renovering balkonger

2004 Renovering tvattstuga

2004 Installation sakerhetsdérrar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Underhallsspolning ldgenheter

2024 Atgérd brister ventilation fran OVK samt kanalrengdring

2024 Installation av bottentémmande karl for sophantering i
fastigheten
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Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 73 st. Under &ret har 6 tillkommit samt 7 avgatt. Vid rets slut
var darmed antalet medlemmar 72 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Energibevakning AB

Service varmecentral Energimontage

Trapphusstadning Ingrid Pousette Stadservice
Takskottning Karlaplans plat

Snorojning mark Miramix

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter riakenskapséaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 3242 2750 327 2 597,999 2 505,717
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 399 -1476 684  -1490,643 -1 043,532
Soliditet (%) 65,8 66,1 66 66,4
Arsavgifter kr/kvm 973 738 738 -
Skuldséattning kr/kvm totalyta 14 983 15150 15170 -
Skuldséttning kr/kvm brf yta 24 112 24380 24412 -
Réntekénslighet % 25 33 33 -
Energikostnad kr/kvm 166 215 232 -
Sparande per kvm -97 53 102 -
Arsavgifternas andel | % av tot rérelseintékter 50 47,7 - -
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems l&telse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 93688705 1397099 78 312 -3 404 567 -1476 684 90 282 865
Resultatdisposition enl féregaende ars
foreningsstdmma:
-avséttning till fond 78 312 -78 312
-balanseras i ny rékning -1476 684 1476 684
Arets resultat -1 399 483 -1 399 483
Belopp vid arets
utgang 93688705 1397099 156 624 -4 959 563 -1 399 483 88 883 382
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamlade férlusten (i kronor)
Ansamlad forlust -4 959 563
Arets underskott -1 399 483
Totalt -6 359 046
- stadgeenlig avséttning 78 312
- Balanseras i ny rakning -6 437 358
Summa -6 359 046

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr ; Not 2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning 2 3211960 2 750 327
Ovriga rérelseintakter 1119 1506
Summa rérelseintikter 3213079 2751833
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 774 159 -2 075723
Ovriga externa kostnader 4 -164 282 -192 035
Personalkostnader och arvoden 5 -124 025 -122 083
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -1 009 680 -1 009 680
Summa rorelsekostnader -3 072 148 -3 399 521
Rorelseresultat 140 933 -647 688
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 020 2 377
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 592 437 -831 373
Summa finansiella poster -1 540 417 -828 996
Resultat efter finansiella poster -1 399 484 -1 476 684
Resultat fore skatt -1 399 484 -1 476 684
Arets resultat -1 399 484 -1 476 684
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Balansridkning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstililgangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark 6 130 803 130 131 812 810
Summa materiella anléggningstillgangar 130 803 130 131 812 810
Summa anldggningstillgdngar 130 803 130 131 812 810
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 65 396 -
Ovriga fordringar 7 4121 148 4 563 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 097 38 315
Summa kortfristiga fordringar 4 227 639 4 602 042
Kassa och bank
Kassa och bank 50 014 241 993
Summa kassa och bank 50 014 241 993
Summa omsittningstillgangar 4 277 653 4 844 035
SUMMA TILLGANGAR 135 080 783 136 656 845
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Belopp i kr

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 085 804 95 085 804
Fond for yttre underhall 156 624 78 312
Summa bundet eget kapital 95 242 428 95164 116
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 959 563 -3 404 567
Arets resultat -1 399 483 -1 476 684
Summa fritt eget kapital -6 359 046 -4 881 251
Summa eget kapital 88 883 382 90 282 865
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 15 500 000 24 920 000
Summa langfristiga skulder 15 500 000 24 920 000
Kortfristiga skuider
Kortfristig del av langfr skuld 29 420 000 20 500 000
Leveranttrsskulder 311 466 121 000
Skatteskulder 323 580 314 570
Ovriga skulder 18 000 18 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 624 355 500 410
Summa kortfristiga skulder 30 697 401 21 453 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 080 783 136 656 845
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 140 934 -647 688
Avskrivningar 1009 680 1 009 680
Erlagd rénta och rénteintskter -1 540 418 -828 996

-389 804 -467 004

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore -389 804 -467 004
féréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -65 396 6 791
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 439 799 -2 060 004
Okning(+)/Minskning (~) av leverantérsskulder 190 466 -23 040
0kning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 132 956 297 410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 308 021 -2 245 847
Investeringsverksamheten
Forséljning/upplatelse av hyresratt - 2175000
Kassafldde fran investeringsverksamheten - 2175000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -60 000
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten ~500 000 -60 000
Arets kassaflode -191 979 -130 847
Likvida medel vid arets borjan 241 993 372 841
Likvida medel vid arets slut 50 014 241 994
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokf6ringsndmndens allmanna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2) samt BENAR 2023:1
Bokfdringsndmndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars rénteintakter som ar hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,8 procent.

Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas

Anléggningstillgéngar % per ar
Byggnad, avskrivningstid 100 ar 1%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resuiltat.

oy £ UL

MOe Wos



Bostadsrittsféreningen Avdragaren 4
769632-6896

Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomsittning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1812017 1375272
Hyresintékter 1 365 269 1350413
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 24 274 18 042
Ovriga hyresintakter 10 400 6 655
3211 960 2750 382
| &rsavgiften ingdr kostnader f6r virme och varmvatten samt elférbrukning.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 98 724 83 002
Stadning 106 517 101 557
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 933 6 687
Tradgardsskétsel 22 678 8 531
Snéréjning 236 165 131 211
Reparationer 68 123 63 334
El 337 274 317 218
Uppvérmning 230 665 195 086
Vatten 125 555 131 232
Soph&mtning 86 331 90 957
Férsékringspremie 33 162 30753
Fastighetsavgift bostéder 95 340 91 140
Fastighetsskatt lokaler 68 550 68 550
Ovriga fastighetskostnader 3302 3293
Kabel-tv/Bredband/IT 110 793 102 065
Panter och overlatelser 28 875 16 607
Ovriga externa tjanster 12 787 13 103
1675774 1454 326
Underhall
Bostader 55 442
Lokaler 19 255
Gemensamma utrymmen 6 759
Installationer 1629
Varme 21 661
Ventilation 46 281
Tele/TV/Porttelefon 15 000
Las 2 800 554 248
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1774 159 2079 016
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2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra 625
Inkasso- och upplysningskost. 562 1984
Porto / Telefon 10 111 5 586
Juridiska arvoden 45 822 30 963
Revisionarvods 10 000
Forvaltningsarvode ekonomi 103 600 79 573
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 4187 1200
Méklararvode 62 040
Kostnader styrelseméten 64
Summa 164 282 192 035
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 96 600 95 200
Sociala kostnader 27 425 26 883
124 025 122 083

Féreningen har ingen anstélid personal

gael T w

e A7

W Mg



*) réntan sé&tts om vart tredje manad "
slutbetalningsdatum 2024-01-02 och |
villkorsandring under ar 2024 redovis

Bostadsréttsféreningen Avdragaren 4 12(13)
769632-6896
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ink&p :
-Byggnad 2017-06-30 100 968 050 100 968 050
-Mark  2017-06-30 36 398 000 36 398 000
Utgaende anskaffningsvirden 137 366 050 137 366 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 553 240 -4 543 560
-Arets avskrivning enligt plan avkrivningstid 100 &r -1 009 680 -1 009 680
Utgaende avskrivningar -6 562 920 -5 553 240
Redovisat vérde vid arets slut 130 803 130 131 812 810
Taxeringsvirde 2022 virdear 2006 nybyggnadséar 1944
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 41 855 000 41 855 000
95 855 000 95 855 000
Bostéder 60 st l&genheter 89 000 000 89 000 000
Lokaler 6 855 000 6 855 000
95 855 000 95 855 000
Not 7 Ovriga fordringar
Transkationskonto Fastighetségarna Service Stockholm 3774 633 4 408 690
Skattekonto 346 513 155 038
Summa 4121 146 4 563 728
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-30  3,85% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek * 2025-06-30 1,17% 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 2024-06-30  3,57% 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek rérligt ** 4,94% 20 000 000 -500 000 20 500 000
Stadshypotek 2024-06-30 3,57% 1420 000 1420 000
Stadshypotek 2024-06-30  3,57% 500 000 500 000
44 920 000 45 420 000

) 20.000.000 kr redovisas som kortfristig. Lanet har
anet kommer séttas om. Lan om 9.420.000 kr som forfaller for
as som Kortfristig och kommer att sattas om.
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Ovriga noter

Not 9 Stilida sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dérmed jémforliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 11 inteckningar 45 500 000 45 500 000
Summa stillda sikerheter 45 500 000 45 500 000

Not 10 Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser INGA INGA
Summa eventualférpliktelser

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm den™ /g 2024

(et Loflory Cna Higg

Gustav Ljungberg , ordférande Clara Hednert
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David Ehnborg arta Seroczynska
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Lucas Lundh Mikael Odelfelt
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Niklas Jonsson

Min revisionsberattelse har lamnats den'2 ?/ | 2024
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Till Arsmétet i Brf Avdragaren 4

Organisations nummer: 769632-6896

Jag har granskat arsbokslutet och bokf@ringen for ar 2023 i Brf Avdragaren 4. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar dr att ldmna ett uttalande
om arsbokslutet pa grundval av revisionen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska
srsbokslutet och underlagen som tillhér rakenskapshandlingarna for drsbokslutet.

Jag har granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar eller rsstammoheslut.

| revisionen ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna samt att bedoma de samlade underlagen
till &rshokslutet.

Jag anser att revisionen ger oss rimlig grund att tillstyrka att arsmotet faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen for féreningen, disponerar resultat enligt det forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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David Fred
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